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MEMORIA

1. ANTECEDENTS

En data 21 de desembre de 2007 la Junta de Govern de I’Ametlla de Mar aprova inicialment
el Pla parcial urbanistic del sector 22B1.

Amb posterioritat, en data 28 d’octubre de 2010 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de les
terres de I'Ebre va acordar aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de 'Ametlla de Mar (DOGC 9 de novembre de 2010). Aquesta aprovacio va invalidar part de
la proposta viaria rodada de la connexido amb La Cala, o casc antic de I’Atmella, prevista al
Pla parcial aprovat inicialment, a part de provocar d’altres canvis, que van obligar a redactar
un document de modificacié del Pla parcial.

Aixi dons, en data 14 de juliol de 2011, per acord de la Junta de Govern Local, va ser
aprovada inicialment la modificacié del Pla parcial urbanistic del sector 22B1.

Quant al Projecte d’urbanitzacié, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el Projecte
d’urbanitzacié del Sector 22b1 en data 4 d’agost de 2011.

En data 16 de setembre de 2011, el Consell d’Administracié de I'Entitat Publica Empresarial
La Cala Gestio, de 'Ametlla de Mar, en sessio ordinaria, va resoldre aprovar inicialment el
Projecte de reparcel-lacié del sector 22b1, del terme municipal de I'Ametlla de Mar (BOP
nuam. 223 de 27 de setembre de 2011).

Durant el termini d’exposicié al public s’han depurat diverses errades afectants a la identitat
de les finques aportades i llurs titularitats i superficies. Alhora s’han revisat les despeses
d’urbanitzacié i indemnitzacions imputables al sector. També s’ha modificat I'adjudicacié de
finques, atenent a les al-legacions estimades.

En data 22 de desembre de 2011, el Consell d’Administracié de I'Entitat Publica Empresarial
La Cala Gestio, de 'Ametlla de Mar, en sessio extraordinaria, va resoldre aprovar
definitivament el Projecte de reparcel-lacié del sector 22b1, del terme municipal de 'Ametlla
de Mar (BOP T de 2 de gener de 2012).

El present document incorpora les modificacions derivades de I'estimacié dels recursos
d'algada i de la correccié d’errades materials detectades en el document aprovat
definitivament.

2. OBJECTE

Aquest Projecte de reparcel-lacié té per objecte el concretar, d’acord amb la normativa
continguda als articles 116 i seguents del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i els articles 120 i seglents del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, la
descripci6 i adjudicacié de les parcel-les resultants del procés d’urbanitzaci6 als propietaris
afectats i la cessié dels soOls qualificats de sistemes a I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar,
d’acord amb les determinacions del planejament que s’executa, el Pla parcial urbanistic del
sector 22B1, i en aplicacio del principi de justa distribucié dels beneficis i carregues del
planejament.
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3. AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

L’ambit d’actuacié és el sector de sol urbanitzable 22B1, situat al nord del nucli urba de
I'’Ametlla de Mar, anomenat La Cala, que queda definit en els planols adjunts amb una linia
de color vermell, i abasta una superficie de 303.251,00 m2.

Per altra banda, interessa fer esment que dins I'ambit de la unitat reparcel-lable s’inclou una
superficie de camins publics existent amb una superficie de 8.508,67 metres quadrats.
Aquests camins publics queden substituits per la nova vialitat del poligon i no experimenten
variacio ja que no es preveu l'establiment d’altres usos urbanistics sobre els mateixos. Per
aquest motiu no participen en el repartiment de beneficis i carregues, d’acord amb el que
disposen els articles 134.2.b) i 135 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

El sector limita al Nord amb el sector de sol urbanitzable delimitat 22B2 i un sector de sol
urbanitzable no delimitat; a I'Est amb el tragat de la carretera TV-3025; al Sud amb
lautopista; i a 'Oest amb sol classificat de no urbanitzable i part amb un sector de sdl
urbanitzable no delimitat.

4. SITUACIO URBANISTICA: EL PLANEJAMENT VIGENT

L’'ordenament urbanistic vigent actualment al sector, és el determinat pel Pla parcial
urbanistic del sector 22B1. Segons el quadre de dades de I'esmentat Pla, les superficies
destinades a sol public i privat sén les seglients:

SOL PUBLIC
XV1 Xarxa viaria territorial, sistema general 9.185,00 m? 3,03 %
XV2 Xarxa viaria municipal, sistema general 12.356,00 m? 4,08 %
XV3 Xarxa viaria municipal, sistema local 38.022,00 m? 12,54 %
XVa1 Area d’aparcament en superficie, SG 11.172,00 m? 3,68 %
VP1 Zona verda, sistema general 36.773,00 m? 12,12 %
VP2 Zona verda, sistema local 21.442,00 m? 7,07 %
VP3 Zona verda, sistema general (PDUSC) 4.364,00 m? 1,44 %
EQ2 Equipaments, sistema local 65.900,00 m? 21,73 %
TOTAL SOL PUBLIC 199.214,00 m? 65,69 %

SOL PRIVAT
4/9-22b1  Blocs d’habitatge plurifamiliar/comercial 76.694,00 m? 25,29 %
9-22b1 Comercial 27.343,00 m? 9,02 %
TOTAL SOL PRIVAT 104.037,00 m? 34,31 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 303.251,00 m? 100,00%
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Quant al sistema d’actuacid, el Pla parcial urbanistic del sector 22B1 estableix el sistema de
reparcel-lacio, modalitat cooperacié, per al desenvolupament del sector, essent
'administracié actuant I'entitat publica empresarial “La Cala Gestid”, segons l'acord de la
Junta de Govern Local de 16 de marg de 2011. Per tant, la cessi6 del 10% d’aprofitament
urbanistic que determina l'article 45.1.a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, sera a favor de I'entitat
publica empresarial “La Cala Gesti¢”, de 'Ametlla de Mar.

Aquesta cessio ho es en concepte de liure de carregues d’urbanitzacio, de conformitat amb
I'establert a I'article 16 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la
llei de sdl, i I'article 46 del DL 1/2010, de 3 d’agost.

5. RELACIO DE LES FINQUES APORTADES

De conformitat amb l'article 125.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text reféos de la Llei d'urbanisme, I'expedient de reparcel-lacié s’inicia quan
s’aprova la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica. Donat que aquest es va delimitar
en el pla parcial, aprovat inicialment el 14 de juliol de 2011, aquesta és la data d’inici
d’expedient.

De conformitat amb l'article 146.a del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, la superficie de les finques aportades és la de la realitat
del terreny existent, pel que s'ha realitzat un atermenament de les finques aportades, i s'han
consignat en aquest Projecte les superficies derivades del mateix, tal i com consta al quadre
seguent:

Num. . . o
Finca Propietari Superficie
1 VILAFER, S.A. 45.482,33 m?
BOYER SAMARRA, TOMAS R
2 BALFEGO GIMENEZ, MARIA MERCEDES 4.20542m
3 BOYER VERNET, JOSEFA 1.272,34 m?
4 | ARBO PASTO, VALENTINA 1.558,93 m?
GARCIA MARTI, CINTA 2
5 GARCIA MARTI, ALFONSO 5.103,55m
6 CABALLE MARGALEF, MARIA 4.316,77 m?
7 SAMARRA BALFEGO, JOSE 3.397,51 m?
8 PUELL ESTRADA, ROBERTO 791,39 m?
9 RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 8.556,29 m?
GARCIA VEGA, JUAN )
19 | GIL cURTO, ROSA 5.609,74 m
GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES
11 | ASENSIO GONZALEZ, MARIA 3.613,00 m?
ASENSIO GONZALEZ, EDGAR
12 | TOMAS BRULL, ENRIQUE 6.566,00 m?
13 | FERRE BRULL, FRANCISCO 4.030,36 m?
14 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 9.664,36 m?
15 | BRULL MARGALEF, MARIA 11.030,24 m?
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16 | RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 24.819,49 m?
17 | BALFEGO PASTO, ENRIQUETA 972,71 m?
18 | BRULL REBULL, MARIA 1.927,32 m?
APPLE'S HOUSE, S.L. 2
19 IMMOBLES ROS MAR, S.L. 1.737,16 m
SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L. )
20 PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 4.360,26 m
MARTI BALFEGO, TOMAS 2
21 MARGALEF LLAO, AGUSTINA 1.961,05m
APPLE'S HOUSE, S.L. )
%2 | |MMOBLES ROS MAR, S.L. 3.924,66m
GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES
ASENSIO GONZALEZ, MARIA
23 | ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 3.915,52 m?
MARTI SANCHEZ, FRANCISCO
PRIME LLAO, ROSA
24 | RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 9.365,62 m?
PALLARES LLAMBRICH, JUAN 2
25 PALLARES LLAMBRICH, JOSE 9.283,36 m
CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA )
26 CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 6.684,41 m
SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L. )
27 PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 5.631,83 m
28 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 300,00 m?
CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION
CASANOVA CALLAU, ADELA
29 | CASANOVA CALLAU, ROSA 8.648,03 m?
CASANOVA SAMARRA, FATIMA
CASANOVA SAMARRA, FERRAN
COMES SAMARRA, LAURA
30 | GASULL COMES, LAURA MARIA 3.339,79 m?
GASULL COMES, MARIA JOSEFA
31 |BORRAS FLORES, JUAN 10.080,43 m?
RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L.
32 |31 RAMBLA 74, S.L. 12.976,28 m?
PLANIFICACION TGN 2004, S.L.
33 |BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 3.601,22 m?
34 | MARGALEF VERNET, ANTONIA 2.251,52 m?
35 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 7.252,59 m?
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36 | GONZALEZ BORRAS, RAMON 4.386,69 m?
37 |MANE VILA, JULIO 695,94 m?
38 | AGRICOLA AMETLLA MAR, SCRL 880,00 m?
39 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 23.859,81 m?
40 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 100,00 m?
41 | VALLES VIZCAINO, FRANCISCO 298,50 m?
BALFEGO TOMAS, MARTINA )
42 GILABERT MARTI, JORDI 358,50 m
43 | PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 21.396,74 m?
PALLACH GARCIA, CHANTAL
44 | PALLACH GARCIA, NURIA 2.773,20 m?
PALLACH GARCIA, VIVIANA
45 | FERRE MARTI, VICTORIANO 600,00 m?
46 |ESTADO 1.261,47 m?
ASENSIO GONZALEZ, MARIA 2
47 ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 300,00 m
TOTAL SOL APORTAT 294.742,33 m?
CAMINS | VIALS PUBLICS 8.508,67 m?
TOTAL SECTOR 303.251,00 m?

Projecte de reparcel-lacié del Sector 22B1. L’Ametlla de Mar.Marg¢ 2012

Pag. 7




LA CALA GESTIO

6. RELACIO DELS INTERESSATS

A I'annex | “Relacié dels interessats” d’aquest document, es relacionen els interessats, en
compliment d’allo disposat a l'article 129 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

El numero de finques aportades per cada un dels interessats aixi com el seu percentatge
d’aportacio i participacio es resumeix al quadre seglent:

NOM PROPIETARI NEPMdg'Irth%LljsEss APgoRI'I-'AT AP'?(?IAAS 'O PARTICIPACIO
(m?) (%) (%)
VILAFER, SA. 1 45.482,33 15,4312 13,8881
ARBO PASTO, VALENTINA 4 1.558,93 0,5289 0,4760
CABALLE MARGALEF, MARIA 6 4316,77 14646 13181
PUELL ESTRADA, ROBERTO 8 791,39 0,2685 0,2417
SAMARRA BALFEGO, JOSE 7 3.397,51 11527 1,0374
RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 9-16-24 42.741,40 14,5013 13,0511
GARCIA VEGA, JUAN 10 2.804,87 0,9516 0,8565
GIL CURTO, ROSA 10 2.804,87 0,9516 0,8565
FERRE BRULL, FRANCISCO 13 4.030,36 13674 1,2307
BALFEGO PASTO, ENRIQUETA 17 972,72 0,3300 0,2970
BRULL REBULL, MARIA 18 192732 0,6539 0,5885
SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L. 20-27 3.397,31 11526 10374
PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 20-27 6.594,78 2,2375 2,0137
MARTI BALFEGO, TOMAS 21 780,53 0,2648 0,2383
MARGALEF LLAO, AGUSTINA 21 780,53 0,2648 0,2383
APPLE'S HOUSE, S.L. 19-22 2.830,91 0,9605 0,8644
IMMOBLES ROS MAR, S.L. 19-22 2.830,91 0,9605 0,8644
GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES 11-23 2.785,38 0,9450 0,8505
ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 11-23-47 1.542,69 0,5234 0,4711
ASENSIO GONZALEZ, MARIA 11-23-47 1.542,69 0,5234 0,4711
MARTI SANCHEZ, FRANCISCO 23 978,88 0,3321 0,2989
PRIME LLAO, ROSA 23 978,88 0,3321 0,2989
CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA 26 3.342,21 11339 1,0205
CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 26 3.342,21 11339 1,0205
PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 14-28-32-35-39-40  48.247,53 16,3694 14,7325
CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 29 2.162,01 0,7335 0,6602
CASANOVA CALLAU, ADELA 29 2.162,01 0,7335 0,6602
CASANOVA CALLAU, ROSA 29 2.162,01 0,7335 0,6602
CASANOVA SAMARRA, FATIMA 29 1.081,00 0,3668 0,3301
CASANOVA SAMARRA, FERRAN 29 1.081,00 0,3668 0,3301
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COMES SAMARRA, LAURA 30 1.669,90 0,5666 0,5099
GASULL COMES, LAURA MARIA 30 834,95 0,2833 0,2550
GASULL COMES, MARIA JOSEFA 30 834,95 0,2833 0,2550
BORRAS FLORES, JUAN 31 10.080,43 3,4201 3,0781
RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 32 2.952,75 1,0018 0,9016
31 RAMBLA 74, S.L. 32 2.952,75 1,0018 0,9016
BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 33 3.601,22 1,2218 1,0996
MARGALEF VERNET, ANTONIA 34 2.251,52 0,7639 0,6875
GONZALEZ BORRAS, RAMON 36 4.386,69 1,4883 1,3395
MANE VILA, JULIO 37 695,94 0,2361 0,2125
VALLES VIZCAINO, FRANCISCO 41 298,50 0,1013 0,0911
BALFEGO TOMAS, MARTINA 42 179,25 0,0608 0,0547
GILABERT MARTI, JORDI 42 179,25 0,0608 0,0547
PALLACH GARCIA, CHANTAL 44 924,40 0,3136 0,2823
PALLACH GARCIA, NURIA 44 924,40 0,3136 0,2823
PALLACH GARCIA, VIVIANA 44 924,40 0,3136 0,2823
BOYER SAMARRA, TOMAS 2.102,71 0,7134 0,6421
BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 2.102,71 0,7134 0,6421
BOYER VERNET, JOSEFA 3 1.272,34 0,4317 0,3885
PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 43 21.396,74 7,2595 6,5335
AGRICOLA AMETLLA MAR, SCRL 38 880,00 0,2986 0,2687
FERRE MARTI, VICTORIANO 45 600,00 0,2036 0,1832
ESTADO 46 1.261,47 0,4280 0,3852
TOMAS BRULL, ENRIQUE 12 6.566,00 2,2277 2,0049
BRULL MARGALEF, MARIA 15 11.030,24 3,7423 3,3681
PALLARES LLAMBRICH, JOSE 25 4.641,68 1,5748 1,4173
PALLARES LLAMBRICH, JUAN 25 4.641,68 1,5748 1,4173
GARCIA MARTI, CINTA 3.827,66 1,2986 1,1688
GARCIA MARTI, ALFONSO 1.275,89 0,4329 0,3896
ADMINISTRACIO ACTUANT 0,0000 10,0000
TOTAL 294.742,33 100,0000 100,0000
Projecte de reparcel-lacié del Sector 22B1. L’Ametlla de Mar.Marg 2012 Pag. 9




LA CALA GESTIO

7. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

A T'annex Il “Descripcié de les finques aportades” d’aquest document, es relacionen les
finques aportades dins de I'ambit de reparcel-lacio.
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8. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS DELS
INTERESSATS.

8.1 Criteris generals

Els criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié son els establerts per I'article 126 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Els drets dels propietaris dins de la reparcel-lacié seran proporcionals a la superficie de les
finques aportades. Aixo vol dir que tots els terrenys inclosos dins d’'un mateix sector o
poligon d’actuacié es valoraran uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari,
amb els criteris establerts per la legislacio vigent.

La data per determinar el dret dels propietaris afectats sera la de la iniciacié de I'expedient
de reparcel-lacié.

En els casos de discordancia entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara
que preval aquesta sobre aquells.

Els criteris de valoracio de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el que estableix
el RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de sol.

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i
altres despeses incompatibles amb el planejament, tindran la consideracié de despeses
d’urbanitzacié.

Les despeses de gestid6 necessaries per al desenvolupament del poligon, que
s’especifiquen en aquest punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o
projectes d’expropiacio, si s’escaigués, aniran a carrec de tots els propietaris.

Les quotes que es derivin de les despeses descrites més amunt seran abonades pels
propietaris a I’Administracié Actuant, d’acord amb I'art.120.5 del DL 1/2010, en proporcio al
valor de les parcel-les resultants.
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8.2 Valor de les finques aportades

El valor de les finques aportades es calculara pel valor que li correspondria si estigués
terminada [lactuacid, descomptades les despeses d'urbanitzaci6 corresponents
incrementats per la taxa lliure de risc i la prima de risc. Aquest és el metode denominat
residual dinamic a I'Ordre ECO/805/2.003, de 27 de marg, sobre normes de valoracio de
béns immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres, que concretament en
el seu article 39 diu el seglent:

“El valor residual del inmueble objeto de la valoracién calculado por el procedimiento
dinamico sera la diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta
del inmueble terminado y el valor actual de los pagos realizados por los diversos
costes y gastos, para el tipo de actualizacion fijado, utilizando la siguiente formula:
F=3(E/1+)" -5 (Sk/ 1+)*

Donde :

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento k

j = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion hasta
que se produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracion
hasta que se produce cada uno de los pagos.

I = Tipo de actualizacién elegido, correspondiente a la duracién de cada uno de los
periodos de tiempo considerados.”

8.2.1 Import dels cobraments previstos en el moment J (Ej)

L’'import dels cobraments previstos en l'actuacioé urbanitzadora es correspon amb el valor

total de les finques resultants, calculat a I'apartat 8.3 del present document, i que és el
seguent:

Valor unitari Superficie Ej
ZONA 10: Residencial plurifamiliar lliure 423,09 €/m?st | 93.114,20 m?st | 39.395.686,88 €
ZONA 11: Residencial plurifamiliar/comercial | 392,85 €/m32st | 36.207,00 m3st | 14.223.919,95 €

ZONA 12: Residencial plurifamiliar/comercial Il

377,74 €/m?3st

11.062,00 m?st

4.178.559,88 €

ZONA 14: Residencial plurifamiliar HPO 73,07 €/m?st | 37.567,20 m>3st 2.745.035,30 €
ZONA 15: Residencial plurifamiliar HPC 115,96 €/m?st | 18.837,60 m?st 2.184.408,10 €
ZONA 40: Comercial 271,91 €/m3st | 9.423,00 m3st 2.562.207,93 €
ZONA 50: Verd privat 21,15 €/m?s 14.941,00 m3?s 316.002,15 €

TOTAL

65.605.820,19 €
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8.2.2 Import dels pagaments previstos en el moment k (Sk)

L'import dels pagaments previstos en l'actuacié urbanitzadora corresponen a totes les
despeses d’urbanitzacié que es relacionen a l'article 120 del DL 1/2010, i que es poden
resumir en el seguent llistat:

a) Cost de les obres d’urbanitzacio

b) Indemnitzacions dels vols afectats

¢) Indemnitzacions pel trasllat forgés d’activitats

d) Cost de la redaccid dels documents de planejament, gestio i execucié del
planejament

e) Despeses de formalitzacié i d’'inscripcié en els registres publics

f) Despeses de gestié de I'actuacié urbanitzadora

g) Indemnitzacions per I'extincid de drets reals o personals

h) Despeses generades per I'efectivitat del dret de reallotjament

8.2.2.1 Cost de les obres d’urbanitzacio
Segons el Projecte d’urbanitzacié i el conveni signat entre I'ajuntament de L’Ametlla de Mar i

'Agéncia Catalana de I'Aigua, de 5 de novembre de 2008, el cost de les obres
d’urbanitzacié és de 13.821.545,50 € (sense IVA), segons el seglient detall:

Cost de les obres d’urbanitzacio

Costos d'urbanitzacio 9.578.005,25 €
Previsio sistemes vinculats:

Transport public 67.000,00 €
Desviament CAT 600.000,00 €
Sistema O.11 1.028.031,00 €
Sanejament 824.088,27 €
EBAR 22b1, 22b2 i 21 a EDAR Ametlla 286.487,98 €
Demolicions 300.000,00 €
Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) 1.137.933,00 €
Total cost de les obres d’urbanitzacio 13.821.545,50 €

8.2.2.2 Indemnitzacions dels vols afectats

D’acord amb el que estableix I'article 126.1.f) del DL 1/2010 pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme, el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en compte les plantacions,
obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar, valorant-se amb
independéncia del sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec al
projecte de raparcel-lacio, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

Segons l'annex IV “Valor dels vols afectats” d’aquest document, I'import total de les
indemnitzacions dels vols afectats és el seglent:
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Finca Indemnitzacions sense IVA
4 10.842,38 €
6 155.576,18 €
7 17.592,42 €
10 129.44513 €
12 558,99 €
13 53.914,57 €
14 63.788,23 €
18 68.500,66 €
23 128.024,79 €
24 2.784,41 €
29 7.045,40 €
36 92.230,21 €
41 18.612,38 €
42 93.086,69 €
47 95.543,53 €

Total 937.545,97 €

8.2.2.3 Indemnitzacions pel trasllat for¢és d’activitats

No es considera cap tipus de despesa en aquest apartat.

8.2.2.4 Cost de la redaccié dels documents de planejament, gestié i execucié del

planejament

a) Cost de la redaccié de diferents figures de planejament i de gestié urbanistica.

Cost de la redaccié de diferents figures de planejament i de gestié urbanistica

Redaccié Pla parcial urbanistic 88.615,46 €
Redacci6 Projecte de reparcel-lacié 52.270,86 €
Total 140.886,32 €
b) Cost de la redaccié dels projectes d’urbanitzacié.

Cost de la redaccié dels projectes d’urbanitzacié

Redaccié del Projecte d'urbanitzacio 132.079,06 €
Total 132.079,06 €
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c) Cost de la direccio i control de I'obra.

Cost de la direccio i control de I’obra

Direcci6 d'obra 132.079,06 €

Total 132.079,06 €

d) Despeses de topografia i estudis geotécnics

Préviament a la redaccio de la figura de planejament corresponent cal un aixecament
topografic del poligon objecte d’estudi. A més, s’ha realitzat un estudi geotécnic per la
redaccié del corresponent projecte d’'urbanitzacio. Per ultim, cal preveure les depeses de
I'aixecament definitiu de I'obra realment executada. L'import d’aquestes despeses és el
seguent:

Despeses de topografia i estudis geotécnics

Topografia de I'estat inicial de I'actuacié 9.964,23 €
Estudis geotécnics 7.212,15 €
Topografia de comprovacio de I'obra i parcel-lari final 14.946,35 €
Total 32.122,73 €

Per tant, el cost total de la redaccioé dels documents de planejament, gestio i execucio del
planejament és de 437.167,17 € (sense IVA), segons el seguent detall:

Cost de la redaccié dels documents de planejament, gestié i execucié del
planejament

Cost de la redaccié de diferents figures de planejament i de gestio

urbanistica 140.886,32 €
Cost de la redaccié dels projectes d’urbanitzacié 132.079,06 €
Cost de la direcci6 i control de I'obra 132.079,06 €
Despeses de topografia i estudis geotécnics 32.122,73 €
Total 437.167,17 €

8.2.2.5 Despeses de formalitzacié i d’inscripcio en els registres publics

Aquestes despeses comprenen els costos de notaris, registradors de la propietat i d’'altres
registres publics, aixi com les llicéncies, taxes i publicacions que pugui comportar tot el
procés.

Despeses de formalitzacié i d’inscripcié en els registres publics

Despeses de formalitzacio i d’inscripcié en els registres publics 191.560,10 €

Total 191.560,10 €
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8.2.2.6 Despeses de gestié de I’actuacié urbanitzadora

Aquestes despeses son les propies de qualsevol empresa promotora de sol. Comprenen les
despeses de personal i d’estructura dels diferents departaments implicats, aixi com part
proporcional de lloguers, material d’oficina, etc., aixi com el seguiment i liquidacié de quotes
de participacié a cada un dels propietaris de sol, aixi com al seguiment i, si s’escau,
I'elaboracié dels requeriments disciplinaris establerts per la legislacio vigent.

Despeses de gestié de I'actuacié urbanitzadora
Despeses de gestié de I'actuacié urbanitzadora 215.505,12 €

Total 215.505,12 €

8.2.2.7 Indemnitzacions per I’extincio de drets reals o personals

No es considera cap tipus de despesa en aquest apartat.

8.2.2.8 Despeses generades per I'efectivitat del dret de reallotjament

En aquest moment inicial no es considera cap tipus de despesa en aquest apartat. Les
eventuals despeses que es generin com a consequéncia del dret de reallotjament que es
reconeix en aquest projecte es concretaran en el moment de fer-se efectiu aquest i seran
objecte de repercussid a la comunitat reparcel-latoria mitjancant operacio juridica
complementaria o en el moment de practicar la liquidacio definitiva del projecte.

8.2.2.9 Quadre resum de les despeses de gestio:

Quadre resum de les despeses de gestio

Cost de les obres d’urbanitzacié 13.821.545,50 €
Indemnitzacions dels vols afectats 937.545,97 €
Indemnitzacions pel trasllat for¢és d’activitats 0,00 €
Cost de la redaccié dels documents de planejament, gestié i execucio del

planejament 437.167,17 €
Despeses de formalitzacié i d’inscripcio en els registres publics 191.560,10 €
Despeses de gestié de I'actuacié urbanitzadora 215.505,12 €
Indemnitzacions per I'extincié de drets reals o personals 0,00 €
Despeses generades per I'efectivitat del dret de reallotjament 0,00 €
Total 15.603.323,86 €

8.2.3 Periodificacié ingressos (tj) i despeses (tk)

Atés que es tracta d’un calcul del valor residual dinamic, caldra tenir en compte com es
reparteixen en el temps els ingressos i despeses totals de la operacié urbanistica
analitzada. Atenent a les caracteristiques de [l'actuacié, es considera la seguent
periodificacio dels ingressos i despeses:
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Periode 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016
Ingressos 0,0% 0,0% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0%
Urbanitzacio i indemnitzacions 0,0% 50,0% 50,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Gestid 23,0% 38,5% 38,5% 0,0% 0,0% 0,0%

Per tant, el procés de transformacié urbanistica i de venda del producte immobiliari final, es
considera que té una durada de 6 anys, periode que es considera molt habitual en els
processos d’ambits similars als que s’analitzen en aquesta valoracid, considerant en tot cas
les actuals circumstancies del mercat immobiliari.

8.2.4 Taxa (l)

D’acord amb el que estableix la disposicié transitoria Unica de I'ordre ECO/805, els tipus
d’actualitzacio considerats sén els segtients:

Taxa de risc: Residencial plurifamiliar 8,00% (ordre ECO)

Comercial 12,00% (ordre ECO)

Taxa lliure derisc:  4,55% (deute public més de 2 anys)

Atenent a la proporcié de sostre residencial plurifamiliar/comercial de 'actuacio, la taxa a
emprar en I'actual document és del 12,94%.

8.2.5 Valor de les finques aportades

El valor del sol pel métode del valor residual dinamic sera doncs, la diferéncia entre els drets
i les obligacions, o el que és equivalent, els ingressos previstos menys les despeses
previstes, segons I'expressio:

VR =Z [ Ej/ (1+i)Mj — Sk / (1+i) K]

Per tant, i d’acord amb les dades anteriors, el valor residual del sdl, sera:

VR =22.893.387,71 €

I, per tant, el valor residual unitari sera de........................... 77,6725 €/m?

, igual per a tot el sol de 'ambit de I'actuacié objecte d’aquest projecte.
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8.3 Valoracio6 de les parcel-les resultants

D’acord amb l'article 126.1.b) del DL 1/2010, les parcel-les resultants es valoren de la
manera que decideixen per unanimitat els propietaris afectats, sota criteris objectius i
generals per a tot 'ambit d’actuacié i en funcié de l'aprofitament urbanistic atribuit pel
planejament al poligon d’actuacié de qué es tracti, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i valoracions.
En qualsevol cas, la valoracioé de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles
de ponderacio de l'article 37.5.

L’esmentat article 37.5 del DL 1/2005 fixa que “a l'efecte de la gestié urbanistica, la
ponderacié de [l'aprofitament urbanistic en un ambit d’actuacié urbanistica, (...) S’ha
d’ajustar a la regla segient:

a) Si I'ambit d’actuacié urbanistica compren diverses zones, s’ha d’establir el valor
relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a) han d’expressar la intensitat
dels usos, la rigidesa de la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacio i la
repercussié admissible de del valor d’urbanitzacio, o, si s’escau, la reurbanitzacio.”

Aixi mateix, l'article 36 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006,
de 18 de juliol, especifica el métode que cal seguir per fixar el valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna de les zones de I'ambit, determinant que els coeficients d’homogeneitzacié que
s’emprin han de ser iguals o menors a la unitat, i que l'aprofitament urbanistic s’ha
d’expressar en unitats de valor.

En aquest projecte de reparcel-lacid, la unitat de valor considerada, als efectes previstos a
l'art. 36.2, tercer paragraf, del Reglament, ha estat la de la moneda en curs legal, I'euro, per
la qual cosa una unitat d’aprofitament es correspon a una unitat de valor essent aquesta, al
seu torn, igual a I'euro:

1 ut. Aprofitament = 1 unitat de valor = 1 euro.
Tots els rendiments del Projecte estan referenciats a aquesta unitat.
En compliment de tot I'esmentat, i per tal d’obtenir els coeficients homogeneitzadors de les
diferents zones de I'ambit objecte d’aquest Projecte, s’ha fet un estudi de mercat de les
diferents tipologies existents dins del sector, recollit a 'annex Il “Estudi de mercat” del

present document.

Als efectes d’aquest projecte de reparcel-lacio, la denominacié de les unitats de zona (U.Z.)
és la seglent:

u.Z. 010 Residencial plurifamiliar lliure, corresponent a la clau 4/9-22b1
u.Z. 011 Residencial plurifamiliar/comercial |, corresponent a la clau 4/9-22b1
U.Z. 012 Residencial plurifamiliar/comercial ll, corresponent a la clau 4/9-22b1

Uu.Z. 014 Residencial plurifamiliar HPO, corresponent a la clau 4/9-22b1
U.Z. 015 Residencial plurifamiliar HPC, corresponent a la clau 4/9-22b1
U.Z. 040 Comercial, corresponent a la clau 9-22b1

U.Z. 050 Verd privat, corresponent a la clau 4/9-22b1
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Atenent a les tipologies derivades de les unitats de zona, s’ha elaborat un estudi de mercat
de les tipologies residencial plurifamiliar lliure i comercial, corresponents a les unitats de
zona 010 i 040, efectuat segons el que determina I'article 22 de la Orden EC0O/805/2003, de
27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras. El valor de les unitats de zona 011 i 012, d’Us mixt
plurifamiliar lliure i comercial, en una proporcié 80-20 i 70-30 % respectivament, es calculara
segons la proporcié esmentada. Quant als valors de les unitats de zona 014 i 015,
corresponents a residencial plurifamiliar de proteccié publica, HPO i HPC respectivament,
son els determinats per la legislacié vigent en matéria d’habitatge, corregits en tot cas pel
coeficient 1 m2 util = 1,15 m? sostre. Quant al valor de la unitat de zona 050, atenent al seu
desti, verd privat d’'ds comunitari, es considera del 5% del valor de la tipologia corresponent
a Residencial plurifamiliar lliure. Aquets valors es refereixen al producte immobiliari acabat,
és a dir a habitatges i locals comercials finalitzats. Per tal d’obtenir el valor de repercussio
del sol, aplicarem el métode residual estatic, establert en la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, en el seu article 42, estableix que:

“El valor residual por el procedimiento estatico del objeto de valoracién se calculara
aplicando la siguiente férmula:

F=VMx(1-b)-> C;
En donde:
F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por 1.

C = Cada uno de los pagos necesarios considerados.”

VM: Valor de 'immoble en la hipotesi d’edifici terminat

VM UZ 010 = 2.003,00 €/m?st
VM UZ 014 = 1.212,80 €/m?st
VM UZ 015 = 1.542,37 €/m?st
VM UZ 040 = 1.160,00 €/m?st

b: Marge o benefici net del promotor en tant per 1

D’acord amb el que estableix la disposicio transitoria unica de I'ordre ECO/805, anteriorment
esmentada, el marge de benefici del promotor, per les diferents tipologies objecte d’aquest
informe, no pot ser inferior, en tant per 1, a:

Habitatges 12 residéncia: 18
Comercials: 24

Ci: Pagaments necessaris considerats

Per obtenir les dades del cost de construccié dels edificis, s’ha fet servir el sistema utilitzat
pel Colegi d’Arquitectes de Catalunya, comparant despres els resultats amb publicacions
especialitzades (BEC i EMEDOS), i afegint les despeses de gestid corresponents segons
tipologies.
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UNITAT DE ZONA 10
Ci % Sobre

Cc: Coste de

construccio per

contracte PEM 846,72 €/m?3st
GG+BI 19,00% PEM 160,88 €/m?st
Seguretat i salut 2,00% PEM 16,93 €/m?st
Total Cc 21,00% 1.024,53 €/m?st

Gc: Despeses de gestid

de la construccié Honoraris técnics 7,50% PEM 63,50 €/m?3st
Llicencies i d'altres taxes 5,50% PEM 46,57 €/m3st
Total Gc 13,00% 110,07 €/m?st

Gp: Despeses de la

promocio Enginyeries 1,50% PEM 12,70 €/m?st
Topografic i geotécnic 0,50% PEM 4,23 €/m?3st
Control de qualitat i control técnic 1,00% PEM 8,47 €/m>3st
Assegurances 1,50% PEM 12,70 €/m?st
Administracié 2,00% PEM 16,93 €/m?st
Total Gp 6,50% 55,03 €/m?st

Gf: Despeses

financeres Const. Hipoteca i avals 2,50% Cc+Gce+Gp 29,74 €/m?3st
Total Gf 2,50% 29,74 €/m3st

Total XCi 1.219,37 €/m3st

UNITAT DE ZONA 14
Ci % Sobre

Cc: Coste de

construccio per

contracte PEM 679,14 €/m3st
GG+BI 19,00% PEM 129,04 €/m3st
Seguretat i salut 2,00% PEM 13,58 €/m?st
Total Cc 21,00% 821,76 €/m?3st

Gc: Despeses de gestid

de la construccié Honoraris técnics 6,00% PEM 40,75 €/m?st
Llicéncies i d'altres taxes 1,50% PEM 10,19 €/m3st
Total Ge 7,50% 50,94 €/m?3st

Gp: Despeses de la

promocio Enginyeries 1,50% PEM 10,19 €/m?st
Topografic i geotécnic 0,50% PEM 3,40 €/m3st
Control de qualitat i control técnic 1,00% PEM 6,79 €/m3st
Assegurances 1,50% PEM 10,19 €/m?st
Administracié 2,00% PEM 13,58 €/m?st
Total Gp 6,50% 44,15 €/m3st

Gf: Despeses

financeres Const. Hipoteca i avals 0,50% Cc+Gce+Gp 4,58 €/m?3st
Total Gf 0,50% 4,58 €/m>st

Total 2Ci 921,43 €/m?st
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UNITAT DE ZONA 15
Ci % Sobre

Cc: Coste de

construccio per

contracte PEM 846,72 €/m?3st
GG+BI 19,00% PEM 160,88 €/m?st
Seguretat i salut 2,00% PEM 16,93 €/m?st
Total Cc 21,00% 1.024,53 €/m?st

Gc: Despeses de gestid

de la construccié Honoraris técnics 6,00% PEM 50,80 €/m?3st
Llicencies i d'altres taxes 1,50% PEM 12,70 €/m3st
Total Gc 7,50% 63,50 €/m3st

Gp: Despeses de la

promocio Enginyeries 1,50% PEM 12,70 €/m?st
Topografic i geotécnic 0,50% PEM 4,23 €/m?3st
Control de qualitat i control técnic 1,00% PEM 8,47 €/m>3st
Assegurances 1,50% PEM 12,70 €/m?st
Administracié 2,00% PEM 16,93 €/m?st
Total Gp 6,50% 55,03 €/m?st

Gf: Despeses

financeres Const. Hipoteca i avals 0,50% Cc+Gce+Gp 5,72 €/m?st
Total Gf 0,50% 5,72 €/m?st

Total XCi 1.148,78 €/m3st

UNITAT DE ZONA 40
Ci % Sobre

Cc: Coste de

construccio per

contracte PEM 423,36 €/m3st
GG+BI 19,00% PEM 80,44 €/m?3st
Seguretat i salut 2,00% PEM 8,47 €/m3st
Total Cc 21,00% 512,27 €/m?st

Gc: Despeses de gestid

de la construccié Honoraris técnics 7,50% PEM 31,75 €/m?3st
Llicéncies i d'altres taxes 5,50% PEM 23,28 €/m?st
Total Ge 13,00% 55,03 €/m?3st

Gp: Despeses de la

promocio Enginyeries 1,50% PEM 6,35 €/m?st
Topografic i geotécnic 0,50% PEM 2,12 €/m?st
Control de qualitat i control técnic 1,00% PEM 4,23 €/m?st
Assegurances 1,50% PEM 6,35 €/m3st
Administracié 2,00% PEM 8,47 €/m3st
Total Gp 6,50% 27,52 €/m?3st

Gf: Despeses

financeres Const. Hipoteca i avals 2,50% Cc+Gce+Gp 14,87 €/m3st
Total Gf 2,50% 14,87 €/m3st

Total 2Ci 609,69 €/m3st
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Per tant, de I'aplicacié de la formula abans esmentada, resulten els seglients valors:

UNITAT DE ZONA 10
Us VM 5Ci b F =VM x (1-b) - Zci
Habitatge primera 2.003,00 €/m?st | 1.219,37 €/m2st |0,1800 | 423,09 €/m?st
residéncia
UNITAT DE ZONA 11
us F Proporcioé Total
Habitatge primera 5 o 5
residencia 423,09 €/m>st 80,00% | 338,47 €/m?st 392,85 €/m?st
Comercial 271,91 €/m3st 20,00% 54,38 €/m?3st
UNITAT DE ZONA 12
us F Proporcié Total
Habitatge primera 5 o 5
residéncia 423,09 €/m>st 70,00% | 296,16 €/m3st 377,74 €/m?st
Comercial 271,91 €/m>st 30,00% 81,57 €/m?3st
UNITAT DE ZONA 14
us VM ICi b F = VM x (1-b) - Zci
Habitatge primera 1.212,80 €/m?st | 92143 €/mest |0,1800| 73,07 €/mest
residéncia
UNITAT DE ZONA 15
us VM ICi b F = VM x (1-b) - Zci
Habitatge primera 1542,37 €/mPst | 1.148,78 €/m?st [0,1800| 115,96 €/mst
residéncia
UNITAT DE ZONA 40
us VM ICi b F = VM x (1-b) - Zci
Comercial 1.160,00 €/m3st 609,69 €/m?st | 0,2400 271,91 €/m3st
UNITAT DE ZONA 50
us F Proporcié Total
Verd privat 423,09 €/m3st 5,00% 21,15 m3s

Per tant, el quadre resum dels coeficients d’homogeneitzacio aplicats és el seguent:

DENOMINACIO DE ZONES Coeficient
ZONA 10 | RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LLIURE 423,09 €/m?3st 1,000000
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LLIURE / COMERCIAL
ZONA 11 | | (80% / 20%) 392,85 €/m3st 0,928526
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LLIURE / COMERCIAL
ZONA 12 | 11 (70% / 30%) 377,74 €/m3st 0,892812
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR HPO REGIM
ZONA 14 | GENERAL 73,07 €/m>st 0,172706
ZONA 15 | RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR HPO CONCERTAT 115,96 €/m?st 0,274079
ZONA 40 | COMERCIAL 271,91 €/m3st 0,642676
ZONA 50 | VERD PRIVAT 21,15 €/m?3st 0,049989
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8.4 Fixacio del valor a efectes de reparcel-lacié

El valor en venda és I'expressio final d’un procés productiu, que engloba tots els diferents
conceptes que intervenen al llarg de tot el procés de transformaciéo de sol. Aquests
conceptes son el valor del sol brut, el valor de les despeses i el rendiment.

Valor de venda = Valor del sl brut + Valor de les despeses + rendiment

En tot procés productiu - el procés de transformacié del sol també ho és - ha d’existir un
diferencial positiu o benefici que faci viable I'operacié per a qualsevol promotor de sol.
Aquest diferencial positiu o benefici que es vol obtenir és una part del rendiment de
'operacio. El rendiment de l'operacié s’ha d’entendre, per tant, com la suma del cost
financer més el benefici. Els propietaris que no participin, total o parcialment, en les
despeses del sector no assumint el risc que aixd comporta, no podran tenir dret al rendiment
en la part corresponent als costos no sufragats. Si traiem de I'expressid anterior el
rendiment, obtindrem un valor diferent del valor en venda, que anomenarem valor a efectes
de reparcel-lacid i que sera igual a la suma del valor del sol brut més el de les despeses,
que s’aplicara unicament a efectes de reparcel-lacio.

S’ha de tenir en compte que en soOl urbanitzable, que és el cas que ens ocupa, s’ha de
descomptar el 10% de cessié obligatoria a I'administracié urbanistica actuant lliure de
carregues d’'urbanitzacio, essent per tant I'expressio del valor a efectes de reparcel-lacio:

Valor a efectes de reparcel-lacié x 0,9 = Valor de sol brut + Valor despeses
A efectes de calculs per mantenir els percentatges d’aportacié de cada una de les parts, cal
aconseguir un coeficient reductor que ens permeti, a partir dels valors en venda emprats en

el calcul del valor urbanistic, obtenir el valor a efectes de reparcel-laci6.

Valor de sol brut + despeses
Valor a efectes reparcel-lacio =

0,9
Valor a efectes de reparcel-lacio
Coeficient reductor del valor de venda = x 100
per obtenir el valor de reparcel-lacio Valor de venda

Al nostre cas, el valor a efectes de reparcel-lacié és de:

22.893.387,71 €
15.603.323,86 €

Valor del sol brut
Despeses

22.893.387,71 € + 15.603.323,86 €
Valor reparcel-lacio = = 42.774.123,97 €
0,9
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I, per tant, el coeficient reductor del valor venda en valor de reparcel-lacié és del 65,16 %,

segons I'expressio:

Valor de reparcel-lacio
Valor en venda

42.774.123,97 €
65.605.820,19 €

42.774.123,97 €

Coeficient reductor =

65.605.820,19 €

x 100 = 65,20 %

Per tant, el valor unitari a efectes de reparcel-lacié de les parcel-les resultants és el que

consta al quadre seglent:

Valor a efectes

Zona i tipologia Valor unitari Superficie de
reparcel-lacié
ZONA 10: Residencial plurifamiliar lliure 275,8491 €/m3st| 93.114,20 m?st| 25.685.464,94 €

ZONA 11: Residencial plurifamiliar/comercial |

256,1330 €/m?st

36.207,00 m?st

9.273.807,01 €

ZONA 12: Residencial plurifamiliar/comercial Il 246,2815 €/m?st| 11.062,00 m3st| 2.724.365,58 €
ZONA 14: Residencial plurifamiliar HPO 47,6407 €/m?st| 37.567,20 m3st 1.789.726,58 €
ZONA 15: Residencial plurifamiliar HPC 75,6044 €/m?st| 18.837,60 m3st 1.424.205,08 €
ZONA 40: Comercial 177,2817 €/m?st| 9.423,00 m?3st 1.670.525,56 €
ZONA 50: Verd privat 13,7895 €/m?s | 14.941,00 m3s 206.029,21 €

TOTAL

42.774.123,97 €
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9. DEFINICIO DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS

El percentatge de participacio dels interessats, d’acord amb els criteris establerts als punts
anteriors, i els drets resultants per a cada interessat queden reflectits al quadre adjunt:

NOM PARTICIPACIO  PARTICIPACIO  PARTICIPACIO VALOR DRETS
PROPIETARI PART DE SOL DEE‘SE;ES
) (Euros) (Euros) (Eares)

VILAFER, S.A. 13,8881 3.532.728,45  2.407.782,84 5.940.511,29
ARBO PASTO, VALENTINA 0,4760 121.086,06 82.527,98 203.614,05
CABALLE MARGALEF, MARIA 1,3181 335.294,52 228.524,90 563.819,42
PUELL ESTRADA, ROBERTO 0,2417 61.469,28 41.895,29 103.364,56
SAMARRA BALFEGO, JOSE 1,0374 263.893,26 179.860,32 443.753,57
RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 13,0511 3.319.833,43  2.262.681,12 5.582.514,56
GARCIA VEGA, JUAN 0,8565 217.861,40 148.486,63 366.348,03
GIL CURTO, ROSA 0,8565 217.861,40 148.486,63 366.348,03
FERRE BRULL, FRANCISCO 1,2307 313.048,33 213.362,68 526.411,01
BALFEGO PASTO, ENRIQUETA 0,2970 75.552,86 51.494,16 127.047,02
BRULL REBULL, MARIA 0,5885 149.699,85 102.030,13 251.729,98
SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L. 1,0374 263.877,77 179.849,76 443.727,53
PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 2,0137 512.233,32 349.120,12 861.353,44
MARTI BALFEGO, TOMAS 0,2383 60.625,37 41.320,11 101.945,47
MARGALEF LLAO, AGUSTINA 0,2383 60.625,37 41.320,11 101.945,47
APPLE'S HOUSE, S.L. 0,8644 219.883,99 149.865,16 369.749,15
IMMOBLES ROS MAR, S.L. 0,8644 219.883,99 149.865,16 369.749,15
GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES 0,8505 216.347,56 147.454,85 363.802,41
ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 0,4711 119.824,66 81.668,25 201.492,92
ASENSIO GONZALEZ, MARIA 0,4711 119.824,66 81.668,25 201.492,92
MARTI SANCHEZ, FRANCISCO 0,2989 76.032,10 51.820,79 127.852,90
PRIME LLAO, ROSA 0,2989 76.032,10 51.820,79 127.852,90
CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA 1,0205 259.597,58 176.932,53 436.530,11
CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 1,0205 259.597,58 176.932,53 436.530,11
PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 14,7325 3.747.508,70  2.554.169,47 6.301.678,18
CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 0,6602 167.928,63 114.454,22 282.382,85
CASANOVA CALLAU, ADELA 0,6602 167.928,63 114.454,22 282.382,85
CASANOVA CALLAU, ROSA 0,6602 167.928,63 114.454,22 282.382,85
CASANOVA SAMARRA, FATIMA 0,3301 83.964,32 57.227,11 141.191,42
CASANOVA SAMARRA, FERRAN 0,3301 83.964,32 57.227,11 141.191,42
COMES SAMARRA, LAURA 0,5099 129.705,00 88.402,34 218.107,34
GASULL COMES, LAURA MARIA 0,2550 64.852,50 44.201,17 109.053,67
GASULL COMES, MARIA JOSEFA 0,2550 64.852,50 44.201,17 109.053,67
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BORRAS FLORES, JUAN 3,0781 782.972,68 533.646,50 1.316.619,18
RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 0,9016 229.347,94 156.315,45 385.663,39
31 RAMBLA 74, S.L. 0,9016 229.347,94 156.315,45 385.663,39
BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 1,0996 279.715,93 190.644,49 470.360,43
MARGALEF VERNET, ANTONIA 0,6875 174.881,29 119.192,91 294.074,20
GONZALEZ BORRAS, RAMON 1,3395 340.725,39 232.226,38 572.951,77
MANE VILA, JULIO 0,2125 54.055,43 36.842,27 90.897,70
VALLES VIZCAINO, FRANCISCO 0,0911 23.185,26 15.802,25 38.987,51
BALFEGO TOMAS, MARTINA 0,0547 13.922,80 9.489,29 23.412,10
GILABERT MARTI, JORDI 0,0547 13.922,80 9.489,29 23.412,10
PALLACH GARCIA, CHANTAL 0,2823 71.800,50 48.936,68 120.737,19
PALLACH GARCIA, NURIA 0,2823 71.800,50 48.936,68 120.737,19
PALLACH GARCIA, VIVIANA 0,2823 71.800,50 48.936,68 120.737,19
BOYER SAMARRA, TOMAS 0,6421 163.322,84 111.315,08 274.637,92
BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 0,6421 163.322,84 111.315,08 274.637,92
BOYER VERNET, JOSEFA 0,3885 98.825,89 67.356,23 166.182,12
PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 6,5335 1.661.939,31 1.132.719,09 2.794.658,40
AGRICOLA AMETLLA MAR, SCRL 0,2687 68.351,84 46.586,20 114.938,04
FERRE MARTI, VICTORIANO 0,1832 46.603,53 31.763,32 78.366,85
ESTADO 0,3852 97.981,59 66.780,79 164.762,38
TOMAS BRULL, ENRIQUE 2,0049 509.997,95 347.596,58 857.594,52
BRULL MARGALEF, MARIA 3,3681 856.746,84 583.928,37 1.440.675,21
PALLARES LLAMBRICH, JOSE 1,4173 360.531,11 245.725,26 606.256,37
PALLARES LLAMBRICH, JUAN 1,4173 360.531,11 245.725,26 606.256,37
GARCIA MARTI, CINTA 1,1688 297.304,30 202.632,10 499.936,40
GARCIA MARTI, ALFONSO 0,3896 99.101,43 67.544,03 166.645,47
ADMINISTRACIO ACTUANT 10,0000 2.543.709,75 1.733.702,65 4.277.412,40
TOTAL 100,0000 25.437.097,46  17.337.026,51 42.774.123,97
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10. CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS
Per a I'adjudicacio de les parcel-les resultants s’han considerat els seguents criteris:

D'acord amb el DL 1/2010 i el D 305/2006 el sol privat, un cop urbanitzat, es repartira entre
els actuals propietaris, després de descomptar el 10% d'aprofitament, que és de cessid
obligatoria a 'administracio actuant. D’acord amb l'article 45.1.a) del DL 1/2010 és obligatori
cedir a I'administracio actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable, en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per edificar, el sostre corresponent al 10%
d’aprofitament urbanistic del sector, lliure de carregues d’urbanitzacié a més de les cessions
obligatories a I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar de vials, zones verdes i equipaments publics
establertes pel planejament. En aquest cas, I'administracié actuant és “La Cala Gesti¢”,
I'objectiu del qual és la promocid, la gestio i execucié d’activitats urbanistiques, la realitzacié
de les obres d’urbanitzacié i la dotacié de serveis d’aquestes activitats, amb independéncia
del sistema que s’adopti per a 'elaboracié i execucié del planejament. A 'hora d’adjudicar
parcel-les prevaldran els criteris de proximitat entre finques aportades i resultants. Es
procurara que les parcel-les resultants de I'ordenacié estiguin situades en un lloc proper al
de les antigues propietats dels mateixos titulars. Tanmateix, front a aquest criteri, s’ha
prioritzat el criteri d’adjudicar als propietaris finques senceres evitant les adjudicacions en
proindivis. Aix0 fa que, en algun suposit, les finques adjudicades no s’ubiquin en un lloc
proper al de la finca d’origen.

Simultaniament a aquest criteri s’ha de tenir present que, a l'hora d’efectuar les
adjudicacions, I'ajuntament de 'Ametlla de Mar, a peticié dels propietaris titulats de finques
incloses dins I'ambit del pla parcial 22b1, ha accedit a desenvolupar el sector en dues fases:
la primera fase correspon a la zona comercial i d’equipaments confrontant amb la carretera
TV-3025 que s’iniciara de manera inmediata un cop aprovats els documents urbanistics i de
contractacié necessaris; i la segona fase a la resta de I'ambit quina execuci6é es demora al
moment en que es compti amb la conformitat expressa dels propietaris que representin
'amplia majoria dels propietaris i sempre i quan resulti objectivament apreciable un canvi
favorable de conjuntura i que la situaci6 del mercat de [I'habitatge permeti una
comercialitzacié adient dels solars resultants de la reparcel-lacié. Aquest acord ha estat
acceptat pels propietaris de I'ambit en la reunié del dia 16 de novembre de 2011. Atés
aquest calendari d’execucio, i atenent a l'interés public que comporta el desenvolupament
de la primera fase en ordre a la dinamitzacié de I'activitat econdmica del municipi i a la
creacio d’ocupacio, s’han adjudicat les parcel-les de resultat ubicades a la zona comercial a
I'entitat publica empresarial La Cala Gestidé, com administracié actuant, la qual avancara les
despeses d’'urbanitzacio necessaries de la primera fase.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests
seran objecte de compensacié economica, calculades en el compte de liquidacio
provisional. Tal com s’estableix en la legislacié vigent, les obres, edificacions, instal-lacions i
millores que no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol i el seu import
se satisfara al propietari interessat, amb carrega al Projecte, en concepte de despeses
d’urbanitzacio.

S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de
parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per
a edificar-hi conformement al planejament urbanistic.
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11. VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

La valoracio i adjudicacié de les parcel-les resultants queda reflectida en el quadre adjunt:
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UNITAT

o, | zom, | o vaLoRuNTARI | SPERFIOE | supenriciesor| VALOR | ORETS 04
1 040 04001 | Comercial 177,2817 €/m2st 3.709,51 m2st | 10.764,00 m2sol | 657.628,28 1,53744 | ADMINISTRACIO ACTUANT 100,000
2 040 04001 | Comercial 177,2817 €/m2st 3.858,39 m2st | 11.196,00 m2sol | 684.021,98 1,59915 | ADMINISTRACIO ACTUANT 100,000
3 040 04001 | Comercial 177,2817 €/m2st 1.855,10 m2st 5.383,00 m2sol 111.817,60 0,26141 | SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L.| 34,000

217.057,70 0,50745 | PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 66,000
4 014 01401 | Residencial plurifamiliar HPO Régim general 47,6407 €/m2st 3.261,00 m2st 800,00 m2sol 38.839,06 0,09080 |CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 25,000
38.839,06 0,09080 |CASANOVA CALLAU, ADELA 25,000
38.839,06 0,09080 |CASANOVA CALLAU, ROSA 25,000
19.419,53 0,04540 | CASANOVA SAMARRA, FATIMA 12,500
19.419,53 0,04540 | CASANOVA SAMARRA, FERRAN 12,500
5 014 01402 | Residencial plurifamiliar HPO Régim general 47,6407 €/m2st 5.768,00 m2st 1.646,00 m2sol 137.395,69 0,32121 |BOYER SAMARRA, TOMAS 50,000
137.395,69 0,32121 |BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 50,000
6 014 01403 |Residencial plurifamiliar HPO Regim general 47,6407 €/m2st 5.927,20 m2st 1.452,00 m2sol | 282.375,78 0,66016 | BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 100,000
7 014 01404 | Residencial plurifamiliar HPO Régim general 47,6407 €/m2st 4.925,00 m2st 1.441,00 m2sol 79.774,30 0,18650 |SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L.| 34,000
154.856,00 0,36203 |PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 66,000
8 014 01405 |Residencial plurifamiliar HPO Regim general 47,6407 €/m2st 3.807,00 m2st 1.166,50 m2sol 90.684,02 0,21201 | MARTI BALFEGO, TOMAS 50,000
90.684,02 0,21201 | MARGALEF LLAO, AGUSTINA 50,000
9 014 01406 | Residencial plurifamiliar HPO Régim general 47,6407 €/m2st 6.925,00 m2st 1.928,00 m2sol | 263.929,31 0,61703 | GONZALEZ BORRAS, RAMON 80,000
65.982,33 0,15426 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 20,000
10 014 01407 |Residencial plurifamiliar HPO Regim general 47,6407 €/m2st 4.436,00 m2st 1.322,00 m2sol 105.667,01 0,24703 |BOYER SAMARRA, TOMAS 50,000
105.667,01 0,24703 | BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 50,000
11 015 01501 | Residencial plurifamiliar HPO Concertat 75,6044 €/m2st 7.684,00 m2st 1.894,00 m2sol | 580.944,06 1,35817 | CABALLE MARGALEF, MARIA 100,000
12 015 01502 | Residencial plurifamiliar HPO Concertat 75,6044 €/m2st 3.964,60 m2st 972,00 m2sol 299.741,13 0,70075 | GONZALEZ BORRAS, RAMON 100,000
13 015 01503 | Residencial plurifamiliar HPO Concertat 75,6044 €/m2st 7.189,00 m2st 1.993,00 m2sol 271.759,95 0,63534 | RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 50,000
271.759,95 0,63534 |31 RAMBLA 74, S.L. 50,000
14 010 01001 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 2.400,00 m2st 1.777,00 m2sol | 225.092,84 0,52624 |SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L.| 34,000
436.944,92 1,02152 | PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 66,000
15 010 01002 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 2.400,00 m2st 1.424,00 m2sol | 331.018,88 0,77388 |PALLARES LLAMBRICH, JOSE 50,000
331.018,88 0,77388 | PALLARES LLAMBRICH, JUAN 50,000
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UNITAT

NUM SSQZN&’]A zoDﬁA QUALIFICACIO VALOR UNITARI SUS':)ESBF'gg'E SUPERFICIE SOL VA('é;)R D'?;)Ts ADJUDICATARI (%)
16 010 01003 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.347,00 m2sdl | 191.990,95 | 044885 |ARBO PASTO, VALENTINA 29,000
417.083,79 | 0,07508 |SAMARRA BALFEGO, JOSE 63,000
26.481,51 | 0,06191 |BALFEGO TOMAS, MARTINA 4,000
26.481,51 | 0,06191 |GILABERT MARTI, JORDI 4,000
17 010 1004 |Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 2.189,00 m2sdl | 662.037,75 | 154775 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
18 010 1005 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.779,00 m2sol | 331.01888 | 0,77388 |PALLARES LLAMBRICH, JOSE 50,000
331.018,88 | 0,77388 |PALLARES LLAMBRICH, JUAN 50,000
19 010 1006 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.66350 m2sol | 331.01888 | 077388 |GARCIA VEGA, JUAN 50,000
331.018,88 | 0,77388 |GIL CURTO, ROSA 50,000
20 010 1007 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.694,00 m2sol | 662.037,75 | 154775 |BORRAS FLORES, JUAN 100,000
21 010 1007 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 2.131,00 m2sol | 132.407,55 | 0,30955 |BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 20,000
52063020 | 1,23820 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 80,000
22 010 1008 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.849,00 m2sdl | 662.037,75 | 154775 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
23 010 1008 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.752,00 m2sol | 662.037,75 | 1554775 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
24 010 1009 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 2.400,00 m2st | 1.742,00 m2sol | 662.037,75 | 154775 |VILAFER, SA. 100,000
25 011 1102 | Residencial plurifamiliar/Comercial | 256,1330 €/m2st | 8.469,00 m2st | 1.519,00 m2sol | 2.169.190,26 | 507127 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 100,000
26 011 1101 | Residencial plurifamiliar/Comercial | 256,1330 €/m2st | 7.751,00 m2st | 1.42500 m2sol | 43866897 | 1,02555 |GARCIA MARTI, CINTA 22,096
146.216,37 | 034183 | GARCIA MARTI, ALFONSO 7,365
220.883,01 | 051639 |BRULL REBULL, MARIA 11,126
461876,97 | 1,07980 |FERRE BRULL, FRANCISCO 23,265
68.770,33 | 0,16078 |FERRE MARTI, VICTORIANO 3,464
32443556 | 0,75849 | APPLE'S HOUSE, S.L. 16,342
32443556 | 075849 |IMMOBLES ROS MAR, S.L. 16,342
27 011 1103 | Residencial plurifamiliar/Comercial | 256,1330 €/m2st | 7.843,00 m2st | 1.41500 m2sol | 1.848.142,93 | 432070 |ADMINISTRACIO ACTUANT 92,000
160.708,08 | 0,37571 |ESTADO 8,000
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UNITAT

NUM SSQZN&’] A zoDﬁA QUALIFICACIO VALOR UNITARI SUS':)ESBF'gg'E SUPERFICIE SOL VA('é;)R D'?;)Ts ADJUDICATARI (%)
28 011 1105 | Residencial plurifamiliar/fComercial | 256,1330 €/m2st 6.328,00 m2st 1.140,00 m2sol 96.616,46 0,22588 | PUELL ESTRADA, ROBERTO 5,961
267.595,65 0,62560 | MARGALEF VERNET, ANTONIA 16,510
203.881,63 0,47665 | COMES SAMARRA, LAURA 12,579
101.932,71 0,23830 | GASULL COMES, LAURA MARIA 6,289
101.932,71 0,23830 | GASULL COMES, MARIA JOSEFA 6,289
112.856,97 0,26384 | PALLACH GARCIA, CHANTAL 6,963
112.856,97 0,26384 | PALLACH GARCIA, NURIA 6,963
112.856,97 0,26384 | PALLACH GARCIA, VIVIANA 6,963
43.761,86 0,10231 |VALLES VIZCAINO, FRANCISCO 2,700
118.772,92 0,27767 |BALFEGO PASTO, ENRIQUETA 7,328
84.962,84 0,19863 | MANE VILA, JULIO 5,242
155.338,39 0,36316 |BOYER VERNET, JOSEFA 9,584
107.443,46 0,25119 | AGRICOLA AMETLLA MAR, SCRL 6,629
29 011 1104 | Residencial plurifamiliar/Comercial | 256,1330 €/m2st 5.816,00 m2st 1.047,68 m2sol 461.797,53 1,07962 | ADMINISTRACIO ACTUANT 31,000
283.037,19 0,66170 |VILAFER, S.A. 19,000
566.074,39 1,32340 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 38,000
89.380,17 0,20896 | RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 6,000
89.380,17 0,20896 |31 RAMBLA 74, S.L. 6,000
30 012 1201 Residencial plurifamiliar/Comercial Il 246,2815 €/m2st 5.538,00 m2st 1.540,00 m2sol | 1.363.906,76 3,18863 | BRULL MARGALEF, MARIA 100,000
31 012 1203 | Residencial plurifamiliar/fComercial Il 246,2815 €/m2st 2.720,00 m2st 720,00 m2sol 669.885,59 1,56610 |VILAFER, S.A. 100,000
32 012 1202 |Residencial plurifamiliar/Comercial Il 246,2815 €/m2st 2.804,00 m2st 812,32 m2sol 690.573,23 1,61446 | RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
33 010 1001 Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 3.242,30 m2st 800,00 m2sol 318.222,33 0,74396 | GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES 35,580
176.247,59 0,41204 | ASENSIO GONZALEZ, MARIA 19,706
176.247,59 0,41204 | ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 19,706
111.833,95 0,26145 | MARTI SANCHEZ, FRANCISCO 12,504
111.833,95 0,26145 | PRIME LLAO, ROSA 12,504
34 010 1002 |Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 9.755,00 m2st 2.402,00 m2sol | 2.690.907,62 6,29097 |PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 100,000
35 010 1003 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 4.420,00 m2st 1.314,00 m2sol | 1.219.252,86 2,85044 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 100,000
36 010 1004 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 5.185,00 m2st 1.500,00 m2sdl | 1.430.277,40 3,34379 | RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
37 010 1005 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 3.245,00 m2st 800,00 m2sol 895.130,21 2,09269 | TOMAS BRULL, ENRIQUE 100,000
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38 010 1006 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 7.473,00 m2st | 1.842,00 m2sdl | 2.061.420,06 | 481932 |VILAFER, SA. 100,000
39 010 1007 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 3.480,00 m2st 85320 m2sol | 950.95474 | 224424 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 100,000
40 010 1008 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 7.574,00 m2st | 2.087,00 m2sol | 2.089.280,81 | 488445 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 100,000
41 010 1009 | Residencial plurifamiliar 2758491 €/m2st | 8.11220 m2st | 200500 m2sol | 2.237.742.78 | 523153 |VILAFER, SA. 100,000
42 050 5001 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 1.308,00 m2sol | 124796 | 0,00292 |RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 6,919
124796 | 0,00292 |31 RAMBLA 74, S.L. 6,919

808,77 0,00189 |SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L.| 4,484

1.569,91 0,00367 | PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 8,704

114335 | 0,00267 | GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES 6,339

633,27 0,00148 |ASENSIO GONZALEZ, MARIA 3,511

633,27 0,00148 |ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 3,511

401,86 0,00094 | MARTI SANCHEZ, FRANCISCO 2,228

401,86 0,00094 |PRIME LLAO, ROSA 2,228

167543 | 000392 | CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 9,289

167543 | 0,00392 | CASANOVA CALLAU, ADELA 9,289

167543 | 0,00392 | CASANOVA CALLAU, ROSA 9,289

837,80 0,00196 |CASANOVA SAMARRA, FATIMA 4,645

837,80 0,00196 | CASANOVA SAMARRA, FERRAN 4,645

162330 | 0,00380 |CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA 9,000

162330 | 0,00380 |CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 9,000

43 050 5002 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 148700 m2sdl | 329946 | 000771 |BOYER SAMARRA, TOMAS 16,091
329946 | 0,00771 |BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 16,001

1.372,81 0,00321 |PALLARES LLAMBRICH, JOSE 6,695

1372,81 0,00321 |PALLARES LLAMBRICH, JUAN 6,695

1116047 | 002609 |PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 54,428
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44 050 5003 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 1.124,00 m2sol | 821128 | 0,01920 |CABALLE MARGALEF, MARIA 52,978
472329 | 0,01104 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 30,474

743,82 0,00174 |ARBO PASTO, VALENTINA 4,799

1615,81 0,00378 | SAMARRA BALFEGO, JOSE 10,425

102,61 0,00024 |BALFEGO TOMAS, MARTINA 0,662

102,61 0,00024 | GILABERT MARTI, JORDI 0,662

45 050 5004 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 1457,00 m2sol | 4.557,72 | 0,01066 |GONZALEZ BORRAS, RAMON 22,685
6.813,07 | 001593 |BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 33,915

871964 | 0,02039 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 43,400

46 050 5005 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 1.652,00 m2sdl | 243362 | 000569 |SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L.| 10,683
472395 | 001104 |PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 20,737

174383 | 0,00408 |PALLARES LLAMBRICH, JOSE 7,655

174383 | 000408 |PALLARES LLAMBRICH, JUAN 7,655

471597 | 001103 | TOMAS BRULL, ENRIQUE 20,702

741908 | 001734 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 32,568

47 050 5006 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 1.253,00 m2sol | 240427 | 0,00562 |MARTIBALFEGO, TOMAS 13,915
240427 | 0,00562 |MARGALEF LLAO, AGUSTINA 13,915

151565 | 0,00354 | GARCIA VEGA, JUAN 8,772

151565 | 0,00354 |GIL CURTO, ROSA 8,772

9.43843 | 002207 |VILAFER, SA. 54,626

48 050 5007 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 197700 m2sdl | 74561 0,00174 |BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 2,735
8.605,21 0,02012 | GONZALEZ BORRAS, RAMON 31,565

737188 | 0,01723 |BORRAS FLORES, JUAN 27,041

1053917 | 0,02464 |PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 38,659

49 050 5008 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 2.674,00 m2sdl | 677508 | 001584 |RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 18,374
6.77508 | 001584 |31 RAMBLA74,SL. 18,374

2332302 | 0,05453 |RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 63,252

50 050 5009 | Verd privat 13,7895 €/m2sol 0,00 m2st | 2.009,00 m2sdl | 19.481,96 | 004555 |VILAFER, S.A. 70,324
411059 | 000961 |BOYER SAMARRA, TOMAS 14,838

411059 | 000961 |BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 14,838
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51 010 1005 |Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 5.105,00 m2st 1.258,00 m2sol | 1.408.209,47 3,29220 | PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 100,000
52 010 1001 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 3.500,70 m2st 866,20 m2sol | 241.416,20 0,56440 | CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 25,000

241.416,20 0,56440 | CASANOVA CALLAU, ADELA 25,000

241.416,20 0,56440 | CASANOVA CALLAU, ROSA 25,000

120.708,10 0,28220 | CASANOVA SAMARRA, FATIMA 12,500

120.708,10 0,28220 | CASANOVA SAMARRA, FERRAN 12,500
53 010 1001 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 3.276,00 m2st 800,80 m2sol | 451.840,77 1,05634 | CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA 50,000

451.840,77 1,05634 | CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 50,000
54 014 1401 Residencial plurifamiliar HPO Régim general 47,6407 €/m2st 2.518,00 m2st 843,00 m2sol 59.979,60 0,14022 | RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 50,000

59.979,60 0,14022 |31 RAMBLA 74, S.L. 50,000
55 010 1007 | Residencial plurifamiliar 275,8491 €/m2st 2.346,00 m2st 800,80 m2sdl | 647.141,90 1,51293 | BORRAS FLORES, JUAN 100,000
56 Vo V001 | Xarxa viaria territorial (SG) 9.185,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
57 V1 V101 | Xarxa viaria municipal (SG) 12.356,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
58 V2 V201 | Xarxa viaria municipal (SL) 38.022,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
59 V5 V501 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.183,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
60 V5 V502 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.249,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
61 V5 V503 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.290,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
62 V5 V504 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.077,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
63 V5 V505 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.102,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
64 V5 V506 | Area d'aparcament en superficie (SG) 1.089,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
65 V5 V507 | Area d'aparcament en superficie (SG) 4.182,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
66 PO P001 | Zona Verda (SG) 471,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
67 PO P002 |Zona Verda (SG) 1.951,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
68 PO P003 | Zona Verda (SG) 1.611,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
69 PO P004 |Zona Verda (SG) 32.740,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
70 P1 P101 | Zona Verda (SL) 4.170,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
71 P1 P102 |Zona Verda (SL) 17.272,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
72 EO E001 | Equipaments (SL) 3.415,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
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73 EO E002 |Equipaments (SL) 17.685,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
74 EO E003 | Equipaments (SL) 44.800,00 m2sdl AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000
75 P2 P201 |Zona Verda (PDSUC) 4.364,00 m2sol AJUNTAMENT DE L'AMETLLA DE MAR 100,000

TOTALS 206211  m2st 303251  m2sol | 42.774.123,97 | 100,00
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12. DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

A l'annex V “Descripcié de les parcel-les resultants” d’aquest document, es descriuen les
parcel-les resultants.
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13. RECONEIXEMENT DE DRET DE REALLOTJAMENT.

Durant el termini d’exposicié al public del Projecte de reparcel-lacié aprovat inicialment, la
senyora MARIA DOLORES GONZALEZ BONFILL, el senyor EDGAR ASENSIO
GONZALEZ i la senyora MARIA ASENSIO GONZALEZ han acreditat complir amb els
requisits que determina l'article 219.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret

305/2006, de 18 de juliol), pel que fa al dret de reallotjament.

En conseqiéncia es reconeix a favor dels esmentats interesats el dret de reallotjament el
qual es fara efectiu en els termes i d’acord amb les condicions que s’estableixen en el
Capitol V del mateix Reglament. Aquest dret de reallotjament es fara efectiu mitjangant
I'oferiment d’un habitatge protegit per part de I'administracié actuant en alguna de les
promocions presents o futures que es desenvolupin. Actualment la Unica promocio

d’habitatges protegits finalitzada és la situada al carrer Goya, 27.

14. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El compte de liquidacié provisional queda reflectit al quadre adjunt:

Projecte de reparcel-lacié del Sector 22B1. L’Ametlla de Mar. Marg¢ 2012 37



LA CALA GESTIO

VALOR VALOR PARTICIPACIO DIFERENCIA VALORS DIFERENC[A INDEMNIT- CONTRIBUCIO OBRES LIQUIDACIO LIQUIDACIO
NOM PROPIETARI DRETS ADJUDICAT DESPESES ADJUDICAT DRETS PARTDESOL ZACIONS INDEMNITZ. URBANITZACIO PROVISIONAL AMB IVA

(Euros) (Euros) (%) (Euros) (%) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros)
VILAFER, S.A. 5.940.511,29 5.943.043,76 15,43780 2.532,47 0,0426 1.506,02 0,00 144.736,43 2.264.072,86 2.410.315,31 2.844.172,07
ARBO PASTO, VALENTINA 203.614,05 192.734,77 0,50065 -10.879,28 -5,3431 -6.469,74 10.842,38 4.693,85 73.424,59 60.806,32 73.703,09
CABALLE MARGALEF, MARIA 563.819,42 589.155,35 1,53040 25.335,93 4,4936 15.066,88 155.576,18 14.348,24 22444570 98.284,64 143.979,59
PUELL ESTRADA, ROBERTO 103.364,56 96.616,46 0,25097 -6.748,11 -6,5285 -4.012,99 0,00 2.352,99 36.807,18 35.147,18 41.473,67
SAMARRA BALFEGO, JOSE 443.753,57 418.699,60 1,08762 -25.053,97 -5,6459 -14.899,20 17.592,42 10.196,98 159.508,57 137.213,92 165.079,06
RESIDENCIAL ECO-MAR, S.L. 5.582.514,56 6.228.287,36 16,17875 645.772,80 11,5678 384.030,91 2.784,41 151.683,23 2.372.739,78 2.905.669,52 3.429.191,23
GARCIA VEGA, JUAN 366.348,03 332.534,53 0,86380 -33.813,50 -9,2299 -20.108,36 64.722,57 8.098,52 126.682,96 49.950,56 70.591,72
GIL CURTO, ROSA 366.348,03 332.534,53 0,86380 -33.813,50 -9,2299 -20.108,36 64.722,57 8.098,52 126.682,96 49.950,56 70.591,72
FERRE BRULL, FRANCISCO 526.411,01 461.876,97 1,19978 -64.534,04 -12,2592 -38.377,38 53.914,57 11.248,52 175.957,50 94.914,07 121.703,22
BALFEGO PASTO, ENRIQUETA 127.047,03 118.772,92 0,30853 -8.274,10 -6,5126 -4.920,48 0,00 2.892,59 45.247,95 43.220,06 50.999,67
BRULL REBULL, MARIA 251.729,98 220.883,01 0,57377 -30.846,98 -12,2540 -18.344,21 68.500,66 5.379,37 84.148,00 2.682,49 15.495,46
SERVICIOS INTEGRALES COSTA DORADA, S.L. 443.727,53 419.927,12 1,09081 -23.800,41 -5,3637 -14.153,73 0,00 10.226,87 159.976,21 156.049,35 184.138,23
PROMOCIONES VALLGIMSA, S.L. 861.353,44 815.152,48 2,11746 -46.200,97 -5,3638 -27.474,99 0,00 19.852,16 310.541,98 302.919,16 357.444,61
MARTI BALFEGO, TOMAS 101.945,47 93.088,29 0,24181 -8.857,18 -8,6882 -5.267,23 0,00 2.267,07 35.463,08 32.462,92 38.306,25
MARGALEF LLAO, AGUSTINA 101.945,47 93.088,29 0,24181 -8.857,18 -8,6882 -5.267,23 0,00 2.267,07 35.463,08 32.462,92 38.306,25
APPLE'S HOUSE, S.L. 369.749,15 324.435,56 0,84276 -45.313,59 -12,2552 -26.947,27 0,00 7.901,28 123.597,57 104.551,57 123.370,85
IMMOBLES ROS MAR, S.L. 369.749,15 324.435,56 0,84276 -45.313,59 -12,2552 -26.947,27 0,00 7.901,28 123.597,57 104.551,57 123.370,85
GONZALEZ BONFILL, MARIA DOLORES 363.802,41 319.365,68 0,82959 -44.436,73 -12,2145 -26.425,82 32.006,20 7.777,81 121.666,14 71.011,92 89.555,18
ASENSIO GONZALEZ, EDGAR 201.492,92 176.880,86 0,45947 -24.612,06 -12,2149 -14.636,40 63.774,86 4.307,74 67.384,86 -6.718,67 3.551,45
ASENSIO GONZALEZ, MARIA 201.492,92 176.880,86 0,45947 -24.612,06 -12,2149 -14.636,40 63.774,86 4.307,74 67.384,86 -6.718,67 3.551,45
MARTI SANCHEZ, FRANCISCO 127.852,90 112.235,81 0,29155 -15.617,09 -12,2149 -9.287,24 32.006,20 2.733,38 42.757,56 4.197,51 10.714,18
PRIME LLAO, ROSA 127.852,90 112.235,81 0,29155 -15.617,09 -12,2149 -9.287,24 32.006,20 2.733,38 42.757,56 4.197,51 10.714,18
CALLAU FIGUERES, JOSE MARIA 436.530,11 453.464,07 1,17793 16.933,96 3,8792 10.070,36 0,00 11.043,63 172.752,50 193.866,49 228.762,46
CALLAU FIGUERES, LUCRECIA 436.530,11 453.464,07 1,17793 16.933,96 3,8792 10.070,36 0,00 11.043,63 172.752,50 193.866,49 228.762,46
PLANIFICACION TGN 2004, S.L. 6.301.678,18 6.940.975,80 18,03005 639.297,63 10,1449 380.180,22 63.788,23 169.039,99 2.644.246,88 3.129.678,87 3.704.502,95
CASANOVA CALLAU, MARIA ENCARNACION 282.382,85 281.930,69 0,73235 -452,16 -0,1601 -268,89 1.761,35 6.866,12 107.404,83 112.240,71 132.761,08
CASANOVA CALLAU, ADELA 282.382,85 281.930,69 0,73235 -452,16 -0,1601 -268,89 1.761,35 6.866,12 107.404,83 112.240,71 132.761,08
CASANOVA CALLAU, ROSA 282.382,85 281.930,69 0,73235 -452,16 -0,1601 -268,89 1.761,35 6.866,12 107.404,83 112.240,71 132.761,08
CASANOVA SAMARRA, FATIMA 141.191,42 140.965,43 0,36618 -225,99 -0,1601 -134,39 880,68 3.433,06 53.702,45 56.120,44 66.380,64
CASANOVA SAMARRA, FERRAN 141.191,42 140.965,43 0,36618 -225,99 -0,1601 -134,39 880,68 3.433,06 53.702,45 56.120,44 66.380,64
COMES SAMARRA, LAURA 218.107,34 203.881,63 0,52961 -14.225,71 -6,5223 -8.459,81 0,00 4.965,32 77.671,12 74.176,63 87.528,42
GASULL COMES, LAURA MARIA 109.053,67 101.932,71 0,26478 -7.120,96 -6,5298 -4.234,72 0,00 2.482,46 38.832,47 37.080,21 43.754,65
GASULL COMES, MARIA JOSEFA 109.053,67 101.932,71 0,26478 -7.120,96 -6,5298 -4.234,72 0,00 2.482,46 38.832,47 37.080,21 43.754,65
BORRAS FLORES, JUAN 1.316.619,18 1.316.551,54 3,41991 -67,64 -0,0051 -40,23 0,00 32.063,20 501.555,89 533.578,86 629.623,06
RESIDENCIAL TARRAGONA, S.L. 385.663,39 429.142,75 1,11475 43.479,36 11,2739 25.856,49 0,00 10.451,31 163.487,01 199.794,81 235.757,88
31 RAMBLA 74, S.L. 385.663,39 429.142,75 1,11475 43.479,36 11,2739 25.856,49 0,00 10.451,31 163.487,01 199.794,81 235.757,88
BALFEGO BRULL, MARIA DEL ALBA 470.360,43 422.342,92 1,09709 -48.017,51 -10,2087 -28.555,26 0,00 10.285,71 160.896,53 142.626,99 168.299,85
MARGALEF VERNET, ANTONIA 294.074,20 267.595,65 0,69511 -26.478,55 -9,0040 -15.746,38 0,00 6.517,00 101.943,73 92.714,36 109.402,94
GONZALEZ BORRAS, RAMON 572.951,77 576.833,37 1,49840 3.881,60 0,6775 2.308,33 92.230,21 14.048,16 219.751,50 143.877,77 186.377,21
MANE VILA, JULIO 90.897,70 84.962,84 0,22070 -5.934,87 -6,5292 -3.529,37 0,00 2.069,18 32.367,60 30.907,40 36.470,73

Projecte de reparcel-lacié del Sector 22B1. L’Ametlla de Mar. Marg 2012

38




LA CALA GESTIO
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(Euros) (Euros) (%) (Euros) (%) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros)
VALLES VIZCAINO, FRANCISCO 38.987,51 43.761,86 0,11368 4.774,35 12,2458 2.839,23 18.612,38 1.065,77 16.671,60 1.964,22 5.668,01
BALFEGO TOMAS, MARTINA 23.412,10 26.584,12 0,06906 3.172,02 13,5486 1.886,35 46.543,35 647,43 10.127,53 -33.882,03 -31.602,99
GILABERT MARTI, JORDI 23.412,10 26.584,12 0,06906 3.172,02 13,5486 1.886,35 46.543,35 647,43 10.127,53 -33.882,03 -31.602,99
PALLACH GARCIA, CHANTAL 120.737,19 112.856,97 0,29316 -7.880,22 -6,5268 -4.686,24 0,00 2.748,51 42.994,20 41.056,46 48.446,62
PALLACH GARCIA, NURIA 120.737,19 112.856,97 0,29316 -7.880,22 -6,5268 -4.686,24 0,00 2.748,51 42.994,20 41.056,46 48.446,62
PALLACH GARCIA, VIVIANA 120.737,19 112.856,97 0,29316 -7.880,22 -6,5268 -4.686,24 0,00 2.748,51 42.994,20 41.056,46 48.446,62
BOYER SAMARRA, TOMAS 274.637,92 250.472,75 0,65063 -24.165,17 -8,7989 -14.370,64 0,00 6.099,99 95.420,56 87.149,91 102.836,89
BALFEGO JIMENEZ, MARIA MERCEDES 274.637,92 250.472,75 0,65063 -24.165,17 -8,7989 -14.370,64 0,00 6.099,99 95.420,56 87.149,91 102.836,89
BOYER VERNET, JOSEFA 166.182,12 155.338,39 0,40351 -10.843,74 -6,5252 -6.448,60 0,00 3.783,10 59.178,00 56.512,50 66.684,75
PEDROLA SEGARRA, JUANA DOLORES 2.794.658,40 2.702.068,09 7,01896 -92.590,31 -3,3131 -55.062,00 0,00 65.805,96 1.029.384,82 1.040.128,78 1.227.351,96
AGRICOLA AMETLLA MAR, SCRL 114.938,04 107.443,46 0,27910 -7.494,58 -6,5205 -4.456,91 0,00 2.616,67 40.931,86 39.091,62 46.128,11
FERRE MARTI, VICTORIANO 78.366,85 68.770,33 0,17864 -9.596,51 -12,2456 -5.706,89 0,00 1.674,83 26.198,87 22.166,81 26.156,83
ESTADO 164.762,38 160.708,08 0,41746 -4.054,30 -2,4607 -2.411,03 0,00 3.913,87 61.223,65 62.726,49 74.017,26
TOMAS BRULL, ENRIQUE 857.594,52 899.846,19 2,33746 42.251,66 4,9268 25.126,40 558,99 21.914,79 342.807,06 389.289,25 459.461,93
BRULL MARGALEF, MARIA 1.440.675,21 1.363.906,76 3,54292 -76.768,45 -5,3286 -45.652,99 0,00 33.216,48 519.596,42 507.159,92 598.448,70
PALLARES LLAMBRICH, JOSE 606.256,37 665.154,40 1,72782 58.898,02 9,7150 35.025,73 0,00 16.199,12 253.398,44 304.623,28 359.455,47
PALLARES LLAMBRICH, JUAN 606.256,37 665.154,40 1,72782 58.898,02 9,7150 35.025,73 0,00 16.199,12 253.398,44 304.623,28 359.455,47
GARCIA MARTI, CINTA 499.936,40 438.668,97 1,13950 -61.267,44 -12,2550 -36.434,78 0,00 10.683,31 167.116,13 141.364,67 166.810,31
GARCIA MARTI, ALFONSO 166.645,47 146.216,37 0,37982 -20.429,10 -12,2590 -12.148,86 0,00 3.560,94 55.702,86 47.114,94 55.595,63
ADMINISTRACIO ACTUANT 4.277.412,40 3.651.590,71 -625.821,68 -625.821,68 -738.469,58
TOTALS 42.774.123,97 42.774.123,97 937.545,97 937.545,97 14.665.777,89 14.665.777,89  17.474.376,19
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